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RAPPORTEUR : Madame Céline MAROLLEAU

La Ville est propriétaire de l'immeuble sis 11 place Barnoud acheté en 2010 a la Métropole de Lyon,
qui avait au préalable usé de son droit de préemption pour l'acquérir.

Face a la crise du logement et a la forte carence de la commune en logements sociaux, la ville est
inscrite dans une démarche volontariste en faveur de la production de logements aidés. Cette
volonté s'est notamment traduite par la signature d'un contrat de mixité sociale le 16 décembre 2021
avec la Métropole de Lyon et ['Etat.

Dans le cadre d'une réflexion sur la mobilisation du foncier communal en vue de la réalisation de
logements sociaux, le bien sis 11 place Barnoud a été identifé. Il sagit dune maison de ville
d'environ 80 m? permettant la création d'un logement T4, située dans un cadre trés favorable, en
centre-bourg ancien, mais vacante depuis des années car elle nécessite de gros travaux de
rénovation coliteux.

Un travail a été engagé avec SOLIHA Rhone et Grand Lyon dés 2019 pour une remise en état et un
conventionnement en logement aidé de ce bien. SOLIHA Rhone et Grand Lyon est une association
dont lobjectif principal est de favoriser laccés et le maintien dans lhabitat des personnes
défavorisées, fragiles et vulnérables. Ses missions consistent notamment a acquérir ou prendre a bail
des logements dégradés pour les réhabiliter et conventionner, en mobilisant des partenaires
financiers, pour permettre la production de logements d'insertion.

Plusieurs options de montage ont été étudiées, dont le bail a réhabilitation qui a fait lobjet de la
délibération 07.2019.048 du 3 juillet 2019. Or, aprés échanges avec les services de lEtat, l'option la
plus pertinente se revele aujourdhui étre une cession pour que les subventions qui seront versées
pour équilibrer l'opération puissent étre déductibles des pénalités SRU en année N+2.

L'acquisition du bien sera réalisée par SOLIHA Rhone et Grand Lyon qui signera ensuite un bail a
réhabilitation sur une période de 42 ans avec la coopérative SOLIHA batisseurs de logement
d'insertion Auvergne-Rhone-Alpes qui detient l'agrément "Maitrise d'ouvrage d'insertion” et qui va
conduire l'opération de rénovation compléte du logement. Le logement sera conventionné a loyer
trés social.

La direction nationale d'interventions domaniales (DNID) a estimé la valeur du bien a hauteur de
145 000 € hors taxes et hors droits. Le montant des travaux est estimé a 133 800 € HT.

Afin de permettre a SOLIHA Rhone et Grand Lyon d'acquérir ce bien, compte tenu de ’ampleur des
travaux de rénovation a réaliser et de la portée sociale du projet, il est proposé de baisser le
montant de la transaction et de céder le bien pour une valeur s'élévant a 100 000 €.

Le conseil d'administration de SOLIHA Rhone et Grand Lyon du 13 octobre 2023 a validé le principe
d'une acquisition pour un montant de 100 000 € sous réserve d'équilibrer le montage économique de
l'opération. Pour cela, la Ville est sollicitée pour subventionner cette opération a hauteur de
41 000 €.

En plus de la subvention communale, le plan de financement prévisionnel prévoit notamment un
recours a des subventions de 'ANAH et de la Métropole de Lyon.

La demande de subvention ainsi que la garantie du prét de la Banque des Territoires seront
sollicitées par la coopérative SOLIHA batisseurs de logement d'insertion Auvergne-Rhéne-Alpes.

Les moins-values immobiliéres, soit 45 000 €, ainsi que le montant des subventions d'équilibre, soit
41 000 €, sont déductibles des pénalités SRU en année N+2.

Vu la proposition d'achat formulée par SOLIHA Rhone et Grand Lyon par courrier en date du 26
octobre 2023 ;

Vu lavis de la commission n°2 « Aménagement durable, Cadre de vie, Urbanisme, Mobilités,
Transition écologique » du 5 décembre 2023 ;

Oui l'exposé du rapporteur,



Mesdames, Messieurs,
Je vous demande de bien vouloir :

— ABROGER la délibération 07.2019.048 du 3 juillet 2019 concernant la passation d'un bail a
réhabilitation avec SOLIHA Rhone et Grand Lyon ;

— APPROUVER la vente de limmeuble sis 11 place Barnoud a SOLIHA Rhone et Grand Lyon en
vue de la réalisation d'un logement a loyer trés social selon les modalités précitées ;

— APPROUVER le versement d'une subvention d'un montant de 41 000 € a SOLIHA Batisseurs de
Logement d'Insertion Auvergne-Rhone-Alpes selon les modalités précitées ;

— AUTORISER madame la Maire a signer tout document nécessaire a l'exécution de la présente
délibération.

Apres avoir entendu U’exposé de Madame Céline MAROLLEAU,
Invité a se prononcer et apreés en avoir délibéré,
- LE CONSEIL ADOPTE A L'UNANIMITE CETTE DELIBERATION -
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits,

Le secrétaire de séance, La Maire,

] Maryléne MILLET
Jacky BEJEAN
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